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Die 7 haufigsten Fchler
beim Immobilienkauf

Der Kauf einer Immobilie ist fiir viele Menschen die grofste finanzielle Entscheidung
ihres Lebens. Wer unvorbereitet kauft, riskiert hohe Folgekosten, finanzielle Engpasse
oder eine Immobilie, die langfristig nicht zu den eigenen Bedirfnissen passt.

DIESE FEHLER SOLLTEN SIE VERMEIDEN

01 Den Kaufpreis falsch einschatzen 05 Lage und Umfeld nicht ausreichend priifen
02 Die Gesamtkosten unterschatzen 06 Unterlagen und Rechtliches ignorieren
03 Baumangel und Sanierungskosten libersehen 07 Gl SRR el By

entscheiden

04 Die Finanzierung zu knapp kalkulieren + Besichtigungs-Checkliste zum Ausdrucken
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Den Kaufpreis falsch einschétzen

Viele Kaufer lassen sich von schdnen Bildern, einer attraktiven Ausstattung oder der Angst,
ein Angebot zu verpassen, zu einem lUberhéhten Kaufpreis verleiten.

° SO VERMEIDEN SIE DEN FEHLER
Vergleichen Sie dhnliche Immobilien in derselben Lage und beriicksichtigen Sie
Zustand, Baujahr, Energieeffizienz und Modernisierungsbedarf. Priifen Sie, ob der
Preis tatsachlich marktgerecht ist.

Die Gesamtkosten unterschatzen

Zum Kaufpreis kommen weitere Kosten hinzu. In Deutschland sind das insbesondere
Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sowie gegebenenfalls die
Maklerprovision. Auch Renovierungen und laufende Ausgaben werden oft unterschatzt.

° SO VERMEIDEN SIE DEN FEHLER
Erstellen Sie eine vollstéandige Kostenaufstellung und planen Sie eine finanzielle
Reserve fir unerwartete Ausgaben ein.

Baumangel und Sanierungskosten ilibersehen

Feuchtigkeit, Schimmel, ein undichtes Dach oder veraltete Heizungsanlagen kénnen nach
dem Kauf hohe Kosten verursachen. Gerade bei alteren Immobilien sind nicht alle Mangel
auf den ersten Blick erkennbar.

SO VERMEIDEN SIE DEN FEHLER

° Lassen Sie die Immobilie méglichst vor dem Kauf von einem unabhangigen
Bausachverstandigen priifen. Bei dlteren Gebauden sollten Sie mogliche
Sanierungsmafnahmen und deren Kosten konkret kalkulieren.
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Die Finanzierung zu knapp kalkulieren

Eine niedrige Monatsrate allein bedeutet nicht, dass eine Finanzierung langfristig tragféhig
ist. Steigende Ausgaben, eine Anschlussfinanzierung mit héheren Zinsen oder unerwartete
Reparaturen kénnen zum Problem werden.

SO VERMEIDEN SIE DEN FEHLER

° Berechnen Sie Ihre monatliche Belastung realistisch, vergleichen Sie
Finanzierungsangebote und priifen Sie die Auswirkungen héherer Zinsen bei der
Anschlussfinanzierung. Planen Sie ausreichend Liquiditat fiir Notfalle ein.

Die Lage und das Umfeld nicht ausreichend priifen

Selbst eine schéne Immobilie kann sich als Fehlentscheidung erweisen, wenn
Verkehrsanbindung, Infrastruktur, Larmbelastung oder das unmittelbare Umfeld nicht

passen. Auch geplante Bauprojekte kdnnen die Wohnqualitat beeinflussen.

SO VERMEIDEN SIE DEN FEHLER

° Besuchen Sie die Gegend zu unterschiedlichen Tageszeiten, priifen Sie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Verkehrsanbindung und informieren Sie sich
Uber kommunale Planungen.

Wichtige Unterlagen und rechtliche Details ignorieren

Kaufer Uibersehen mitunter Belastungen im Grundbuch, Baulasten, fehlende Genehmigungen
oder problematische Regelungen der Wohnungseigentiimergemeinschaft. Bei
Eigentumswohnungen kénnen aufderdem hohe Hausgeldzahlungen oder geplante
Sonderumlagen drohen.

SO VERMEIDEN SIE DEN FEHLER

° Priifen Sie Grundbuch, Baulastenverzeichnis, Baugenehmigungen und bei
Eigentumswohnungen insbesondere Teilungserklarung, Protokolle der
Eigentliimerversammlungen, Wirtschaftsplan und Instandhaltungsriicklage.
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Unter Zeitdruck oder aus Emotionen entscheiden

Aussagen wie ,Es gibt bereits mehrere Interessenten” erzeugen Kaufdruck. Wer sich zu
schnell entscheidet, libersieht mdglicherweise Mangel, akzeptiert einen zu hohen Preis oder
unterschreibt einen Vertrag, ohne alle Folgen verstanden zu haben.

SO VERMEIDEN SIE DEN FEHLER

0 Legen Sie vorab ein Budget und klare Kaufkriterien fest. Lassen Sie sich
ausreichend Zeit fiir die Priifung der Unterlagen und lesen Sie den notariellen
Kaufvertrag vor der Beurkundung sorgfaltig durch.

ACHTUNG

Die 10 wichtigsten Warnsignale

Achten Sie auch besonders auf diese Punkte. Sie kdnnen erhebliche Folgekosten verursachen oder ein

Grund sein, den Kauf zunachst zurlickzustellen.
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Feuchte Kellerwande oder Schimmel - Ursache und Sanierungskosten fachlich klaren.

GroRere oder auffallige Risse - mégliche statische Ursachen priifen lassen.

Frisch gestrichene Einzelbereiche - nach friiheren Schaden fragen.

Alte Heizung oder schlechte Energiewerte - Investitionsbedarf und gesetzliche Anforderungen priifen.
Unklare Umbauten - Genehmigungen und zuldssige Nutzung nachweisen lassen.

Fehlende Wartungs- und Bauunterlagen - Risiken und Reparaturhistorie bleiben sonst schwer
einschatzbar.

Sehr niedriges Hausgeld - priifen, ob notwendige Instandhaltung vernachlassigt wird.
Geringe Riicklagen bei hohem Sanierungsbedarf - mogliche Sonderumlagen kalkulieren.
Zeitdruck beim Kauf - keine ungepriiften Unterlagen oder Vertrage akzeptieren.

Ungewohnlich giinstiger Kaufpreis - Ursache, Lage, Zustand und mdgliche Belastungen hinterfragen.
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VOR DEM KAUF

Diese Unterlagen sollten Sie anfordern

D Energieausweis D Grundbuchauszug und gegebenenfalls
Baulastenauskunft

D Grundrisse und Wohnfldchenberechnung D Versicherungs- und Betriebskosteninformationen

D Bau- und Modernisierungsnachweise D Bei Eigentumswohnungen:

Wirtschaftsplan, Jahresabrechnungen,
Ricklagenstand und Versammlungsprotokolle

D Nachweise zu bekannten Mangeln und D Bei vermieteten Objekten:
Reparaturen Mietvertrdge und Nachweise zu Mieteinnahmen

UNSERE EMPFEHLUNG

Unterschreiben Sie nicht allein aufgrund eines guten
Besichtigungseindrucks.

Bei dlteren Gebauden, Feuchtigkeit, Rissen oder gréeren geplanten Sanierungen lohnt sich
eine unabhangige Priifung durch einen Bausachverstandigen. Die Checkliste auf den
folgenden Seiten hilft bei der Vorauswabhl, ersetzt jedoch keine technische oder rechtliche

Prifung.
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ZUM AUSDRUCKEN & MITNEHMEN

Besichtigungs-Checkliste

Das Wichtigste vor dem Kauf priifen: Typische Risiken erkennen - Folgekosten vermeiden - Sicher
entscheiden

° Bausubstanz und Gebdudezustand

Fassade: Risse, abplatzender Putz, Verfarbungen NOTIZEN
Dach und Dachstuhl: Zustand, Alter der Eindeckung

Keller und Fundament: Feuchtigkeit, Salzausblihungen

Decken und Wande: Risse, Verformungen, Schiefstande

Fenster und AuBentiiren: Dichtigkeit, Zustand, Verglasung

Balkon und Terrasse: Risse, Rost, Abdichtung, Wasserablauf

Dammung: Dach-, Fassaden-, Kellerdeckenddmmung

Feuchtigkeit, Schimmel und Raumklima

Schimmelspuren: Ecken, Fenster, AuRenwande, Bad NOTIZEN
Geruch: modrig, muffig, Duftiiberdeckung

Wasserflecken: Decken, Fenster, Leitungen, Keller

Liftung: Fensterliftung, Abluft Kiiche/Bad, Luftzirkulation

Friihere Schaden: Feuchte-/Schimmelschaden, Sanierung

Heizung, Elektrik und Haustechnik

Heizung: System, Baujahr, Wartung, Stérungen NOTIZEN
Warmwasser: Funktionsfahigkeit, Temperatur

Elektrik: Sicherungskasten, FI-Schutzschalter, Leitungen

Wasserleitungen: Wasserdruck, Korrosion, Alter

Abwasser: langsamer Ablauf, Gerliche, Feuchtigkeit

Weitere Technik: Liftung, Aufzug, PV, Pumpen, Oltank

Energieeffizienz und laufende Kosten

Energieausweis: Giiltigkeit, Kennwerte, Energietrager NOTIZEN
Verbrauch: Heiz- und Stromkosten (letzte 3 Jahre)

Heizungsmodernisierung: absehbare Pflichten, Kosten

Nebenkosten: Betriebskosten, Grundsteuer, Versicherungen

Sanierungsbedarf: Dach, Fenster, Fassade, Heizung, Leitungen
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Rechtliche und dokumentarische Priifung

Grundbuch: Eigentlimer, Belastungen, Dienstbarkeiten
Baulasten und Baurecht: Baulastenverzeichnis, Nutzung

Bauunterlagen: Genehmigungen, Grundrisse, Wohnfldche

Altlasten und Risiken: Altlastenauskunft, Hochwasser, Denkmalschutz

Versicherungen: Gebaudeversicherung, Schadensfalle

Eigentumswohnung: zusatzliche Risiken

Hausgeld: aktueller Wirtschaftsplan, letzte Abrechnungen
Instandhaltungsriicklage: Hohe, Entwicklung, Belastungen
Eigentlimerversammlung: Protokolle, Streit, Sanierungsplane
Sonderumlagen: beschlossene oder geplante Umlagen
Teilungserklarung: Sondereigentum, Gemeinschaftseigentum

Verwalter und Gemeinschaft: Forderungen, Rechtsstreitigkeiten

Grundstiick und Umgebung

Entwasserung: Gelandegefalle, Dachrinnen, Fallrohre
Grenzen und Zufahrt: Grundstlicksgrenzen, Wegerechte
Larm und Nachbarschaft: Verkehr, Gewerbe, Bahn, Bebauung
Umwelt: Hochwasser, Starkregen, Hanglage, Bdume, Boden

Lage zu verschiedenen Zeiten: Verkehr, Larm, Parken

Kaufpreis und Sanierungskosten

Vergleichspreise: dhnliche Objekte in der Region

Sanierungsbudget: Kostenschatzungen, Puffer einplanen

Kaufnebenkosten: Grunderwerbsteuer, Notar, Grundbuch, ggf. Makler,

Finanzierung

Finanzierung: Zinsbindung, Tilgung, monatliche Belastung

Vertragspriifung: Entwurf, Méngel, Zusicherungen, Ubergabebedingungen
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IHR NACHSTER SCHRITT

Wir begleiten Sie bis zum
erfolgreichen Kauf.

Sie wissen nun, worauf Sie bei einem Immobilienkauf achten missen, kennen die haufigsten Fehler beim
Immobilienkauf - und haben Tipps an der Hand, die Ihnen die nachsten Schritte erleichtern kénnen. Jetzt
gilt es, die Entscheidungen zu treffen, die zu lhnen und lhrer Immobilie passen. Eine davon kann die Wahl
des richtigen Maklerbiiros sein.

Wir sind am Ende, jedoch noch lange nicht am Ende unserer Méglichkeiten - wir begleiten Sie gerne bis zum
erfolgreichen Immobilienkauf.

Vereinbaren Sie einen Termin. TELEFON
Gemeinsam besprechen wir Ihre Fragen und zeigen lhnen, wie wir Sie beim 051 51 961 0020
Kauf begleiten kénnen. riverside-estate.de

HAUPTSITZ NIEDERLASSUNG NIEDERLASSUNG

Hameln Bremen Bad Pyrmont

EmmernstraRe 3 Contrescarpe 32 Brunnenplatz 1

31785 Hameln 28203 Bremen 31812 Bad Pyrmont

Wir sind fir Sie da - von der ersten Frage bis zum erfolgreichen Kauf.
lhr Team der Riverside Real Estate GmbH

Riverside Real Estate GmbH : info@riverside-estate.de riverside-estate.de



